SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di San Costanzo, Loc. Tomba.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
{Ha.a.ca.)
8 3 00.02.68
8 7 04.46.85
8 74 01.48.03
8 105 01.37.54
TOTALE 07.35.10

VINCOLI :

Contratto d’affitto in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/11/2020;

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI.

Servitu di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a favore delle
particelle Fg.8 n.3,7,74,105, ed a carico delle particelle 12,13,14,104 Fg.8, cosi come da atio Not.
Cafiero di Marotta n.rep.113886 del 04/05/2012.

ALLEGATI: Visure catastali;
Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali delia localita

Il cespite & ubicato in Comune di San Costanzo in localita Tomba. ™
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50,

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non ¢ dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono disponibili nella localitd l'allacciamento all'acquedotto, guello al metanodotto ed alla
fognatura.

La rete viaria € impemiata sulla Strada Vicinale della Tomba cui si accede al'area de quo
attraverso proprieta privata.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di San
Costanzo al Foglio 8 mappali n. 3,7,74,105 per una superficie catastale totale di Ha. 07.35.10,
circa cosi come evidenziato con colore gialio nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite
Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di

pertinenze né di accesseri ed é costituito da un unico corpo di forma iregolare.
Il terreno confina con il Fosso della Fonte Maurina, e con altre proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: "Zona agricola™;

Servita — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo & libera da ipoteche;

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente,

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI.

Contratto d'affitio in deroga art.45 L. 203/82 con scadenza il 10/11/2020;

Servitts di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a favore delle
particelle in oggetto ed a carico deile particelle n.12,13,14,104 Fg.8, cosi come da atto Not.
Cafiero di Marotta n.rep.113886 del 04/05/2012.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparativo, che giunge al valore dell'immobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili
a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenufo conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risuitati emersi nei conteggi istituiti;
Per quanto relazionato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di San
Costanzo, Localita Tomba, di proprieta del Comune di Fano, & di

Il Tecnico U. O
{geom. I

€ 230 000 00 " a corpo”

[l Dirigente o Patrimonio
(doft.ssa u\;"a Mantoni)
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COMUNE DI SAN COSTANZO

: 5 : < AN e
' Provincia di Pesaro-Urbino o
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II progettista; indagini geologiche: indagini botanico - vegetazionali:
i Fierluigi Floris architetto Massimo Sergenti geclogo Giuseppe Stefanelli dottore agronoma
Carlo Urbinati dotiore forestale

collaboratori: collaboratori:

Marta Carla Di lorio Efena Falcioni

Mariangela Giommi geolagn

Serena Nesti

Laura Savelli

archietli

redazione geafica, consulenza infarmatica Glombettl & Giombelt s.n.c. - Fano (PS)

MODIFICATO IN ACCOGLIMENTO DELLE PRESCRIZIONI DEL

COMITATO PROVINCIALE PER IL TERRITORIO DELLA PROVINCIA
DIPESARO-URBINO.

COMUNE DI SAN COSTANZO

Prov. di _Pesaro e Urhir -
APPROVATO CON ATTO Dy
COMMISSARIO AD ACTA [N
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CARTA DEI VINCOLI DEFINITIVI
ex Art. 27bis N.T.A. di PPA.R.
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Art. 68 - Aree V di aita
percettivita visuale

Art. 88 - Aree C di qualita
diffusa
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Art. 43 - Zone agricole di
particolare interesse
paesistico ambientale

Art. 73 - Ambito costiero d
particolare pregio
paesistico ambientale

Art. 71 - Aree di tuteia Art. 71 - Aree di tutelg
) orientata del crinali dj crientata dei crinali di
i classe 1 Classe 2
i
i
;
H Art. 71 - Aree di tutela
‘-‘-5: orientata dei crinali di
| classe 3

N

r Art. 70 - Aree di tutela
N intagrale dei corsi d'acqua
di classe 1

Art. 70 - Aree di tutela
integrale dei corsi dacgua
di classe 2
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Anl. 75 - Ambito di tutela
integrale dei centri starici

Arl. 72 - Aree di tutela dai
versanti con pendenze
supaeriori al 30%

Arl. 73 - Aree di tutela del
versanie costiero

Altre indicazioni

‘ LI -! corfini comunali ;






Scala 1: 5000

Edifici aggiornati
2 Edifid
Chiese e cimiteri
: Edifici industriali
B Ruderi
Cabine Enel
/\/" Tettoie
Nstrutture
NPiscine

Pozzi
A/ Silos
N Fogli

N\ Particelle

Accessori

Edifici scolastici
Edifici in costruzione
Edifici rurali
Impianti sportivi
Scala

Strutture interrate
Vasche

Serre




SCHEDA TECNICA o

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo 8 /s
FHTGINS

‘\,_,/‘f
COMUNE CENSUARIO : Fano, Loc Fenile.

DESCRIZIONE CATASTALE :
Foglio Mappale Superficie Ha.a.ca
7 357 00.25.29
7 360 00.01.21
8 65 01.17.89
8 66 00.15.14
8 67 00.15.84
8 70 02.34.92
8 99 00.46.24
8 124 00.07.65
8 135 00.00.95
8 223 00.00.23
8 225 00.00.03
8 227 00.01.00
8 229 00.00.20
8 274 01.27.01
8 2717p 01.48.82ca
totale 07.42.42¢ca
VINCOLI :

Affitto agrario con scadenza il 10/11/2018;

Presenza di Vincolo Paesaggistico Digs 42/2004, parte del bene & sottoposto al vincolo di
PPAR.

Da frazionare mapp.277 Fg.8

ALLEGATI: Estratto di mappa catastale;Visure catastali;Planimetria P.R.G. vigente;

Documentazione fotografica.



SCHEDA TECNICA Y 4

{@'«.U”L U?
VALUTAZIONE SINTETICA /
Ubicazione e caratteristiche generali della localita i\
Il cespite & ubicato in Comune di Fano in localita Fenile. A ,z;"

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella magglo
attuati negli anni '50.

La localita predetta noen ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sono dispenibili nelia localita I'allacciamento all'acquedotto, quello al metanodotto ed alla
fognatura.

La rete viaria & imperniata sulla Strada Comunale Butrigo cui si accede all'area de quo.

Dati catastali

Hl cespite oggetto di valutazione e distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 7 mappali 357,360 ed al Foglio 8 mappali
65,66,67,70,99,124,135,223,225,227,229,274,277/p della superficie catastale di Ha. 07.42.42
circa, salvo frazionamento, cosi come evidenziato con colore giallo nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite
Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di

pertinenze né di accessori ed & costituito da un unico appezzamento.
It terreno confina con la Strada Comunale Butrigo, Autostrada A/14 e restanti proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: Zona E2 - Zone agricole con presenza di valori paesaggistici

Servitu — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo & libera da ipoteche; & concessa in affitto agrario con contratto avente scadenza il
10/11/2018.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Presenza di Vincolo Paesaggistico Dlgs 42/2004, parte del bene & sottoposto al vincolo di PPAR.
Da Frazionare mapp.277 Fg.8

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobifiare delia zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili
a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Congclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni c;rcostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggt istituiti;
Per quanto relaz:onato e considerato, il valore del cespite sopra descritto, sito in Comune di Fano
Localita Fenile, di proprieta del Comune di Fano, é di

Il TecnicoJ.Q, Alienazioni
{geom / e Radi)

Il Dirigente SS izio Patrimonio
(dott.ssa jela Mantoni)
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Scala 1: 5000

“* Mare
1Comuni provincia Pesaro-Urbino
Comuni limitrofi

Fano

Quartieri

Zonizzazione
: ==z B1.1 Residenziali sature con presenza di valori solrico-architettonici efo

A Residenzlall Storico Artistiche : . o
ambientali

_ B1.2 Residenziali sature con conservazione dell'area di sedime dei

fabbricat B1.3 Residenziali sature con conservazione della superficie utile

B2.2 Residenziali semisature a monie della strada interquartieri ed a sud
> del fiume Metauro

] .___..T“—’ B2.1 Rasidenziali semisature a valle della strada inferquartieri

B2.3 Residenziali semisature da riqualificare a valle della strada
Interguartieri

: B3.1 Residenziali di completamento di aree intercluse

B4 Residenziali convenzionate {ex lottizzazioni) B5.1 Residenziali di completamento det nuclet extraurbani esistenti

% Enz.élﬁﬁ:!denzmh di completamento della ‘Borgata rurale di % C1 Residenziali di espansione

| 1 I G2 Residenziali di ricucitura urbana 81 ndustriali e/o arligianali esistenti

D1 Industriali efo artigianali esistenti, ammesso commercio di
vicinato

D3 Commerciali efo direzionali esistenti (G1-G2 Grande
distribuzione)

D4 Commerciali e/o direzionali di nuova formazione (G1-G2 Grande
distribuzione)

D2 Industriali e/o artigianali di nuova formazione

3.1 Commerciali e/o direzionali 2 bassa densita

D5 Turistico-alberghiera eistenti

B7 Turistico-ricreative esisienti

i D6 Turistico-alberghiere di nuova formazicne

DB8.1 Zone produttive a carattere turistico-ricettivo per la formazione di
villaggi turistici

08 Zone di riqualificazione urbanistica a carattere turistico-ricreativo Hm!

E1 Agricole E2 Agricole con presenza di valori paesaggistici




i Scala 1: 5000

Q 0.05 0.1

Chiese e clmiteri
Zaz Edifici Industriali
& ruderd
Cabine Enel
N Tettoie
N Strutture
N Piscine
- Pozzi
"Sllos
N Fogli

N Particelle

Accessori
Edifici scolasticl
Edifici in costruzione
Edificl rurali
Imptantf sportivi
Scala

Strutture Interrate
Vasche

Sarre




SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo.

COMUNE CENSUARIO : Comune di Fano, Loc. Bevano.

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
{Ha.a.ca.)
29 26 00.03.64
29 28 00.35.84
29 104 04.49.10
TOTALE 04.88.58

VINCOLI :

Affitto agrario con scadenza il 10/11/2015;

Accesso da Strada Comunale di Sant'Andrea a Carignano da realizzarsi a cura e carico
della parte acquirente, comprese le eventuali necessarie autorizzazioni.

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAI.

ALLEGATI: Visure catastali;
Estratto di mappa catastale ;
Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

i cespite & ubicato in Comune di Fano in localitd Bevano. :
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Non sonoc disponibili nella localita I'allacciamento ail'acquedotto, quelio al metanodotte ed alla
fognatura,

La rete viaria @ imperniata sulla Strada Comunale di Carignano da cui si raggiunge V'area de quo.

Dati catastali
Il cespite oggetto di valutazione & distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 29 mappali n. 26,28,104 per una superficie catastale totale di Ha. 04.88.58, cosi come
evidenziato con colore giallo nella relativa planimetria.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ampio terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di
pertinenze neé di accessori ed & costituito da un unico corpo di forma irregolare. Il terreno confina
con la Strada Comunale da Sant'Andrea a Carignano e restanti lati con proprieta private.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E-4 "Zone agricole di ristrutturazione ambientale”;

Servitli — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

L'area de quo € libera da ipoteche;

Gli oner derivanti da tutti gli afti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Vincolo Paesaggistico, PPAR, PAL

Accesso da Strada Comunale di SantAndrea a Carignano da realizzarsi a cura e carico della parte
acquirente, comprese le eventuali necessarie autorizzazioni.

Affitto agrario con scadenza il 10/11/2015;

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico -
comparativo, che giunge al valore dellimmobile apphcando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili
a quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conciusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota, dei risultati emersi nei conteggi istituiti;
Per quante relazionato e considerato, il vaiore del cespite sopra descritto, sito in Comune di Fano,
Localitd Sant'Andrea, di proprieta del Comune di Fano, é di

€ 150.000,00 " a corpo”

il Dirigente Seryizio Patrimonio
(dottf.ssa Dagigfa Mantoni)

Il Tecnico Ug. Aliénézioni
{geom., i di)
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Scala 1: 5000

; Mare

Comuni provincia Pesare-Urbino
Fano

~ Quartieri

|Zonizzazione

A Residenziali Storico Artistiche

B1.2 Residenziali sature con conservazione dell'area di sedime dei
fabbricati

B2.1 Residenziall semisature a valle della strada interquartieri

B2.3 Residenziali semisature da riqualificare a valle della strada
Interquartieri

B4 Residenziali convenzionate {ex lottizzazioni)

B5.2 Residenziali di complatamento della ‘Borgata rurale di
Metaurilia’

|#

| H c2 Residenzial di ricucitura urbana

D1 industriali e/o artigianali esistenti, ammesso commercio di
vicinato

D3 Commerciali e/o direzionali esistenti {G1-G2 Grande
distribuziona}

distribuzione)

D6 Turistico-alberghiere di nuova formazione

E1 Agricale

P4 Commerciali e/o direzionali di nuova formazione (G1-G2 Grande

2 D8 Zone di riqualificazione urbanistica a carattere turistico-ricreativo ””H

Comuni fimitrofi

== B1.1 Resldenziali sature con presenza di valori sotrico-architettonici e/o

= ambientali

:+: B1.3 Residenziali sature con conservazione della superficie utile

del flume Metauro

w% B3.1 Residenziall di compietamento di aree intercluse

B5.1 Residenziali di completamento dei nuclei extraurbani esistenti

% C1 Resldenziali di espansione

D1 Industriall efo artigianali esistenti

D2 Industriali e/o artiglanali di nuova formazione
D3.1 Commerciali e/o direzionali a bassa densita

' D5 Turistico-afberghiere eistenti

D7 Turistico-ricreative esistenti

D8.1 Zone produtiive a caraitere turistico-ricettivo per la formazione di
viaggi turistici

E2 Agricole con presenza di valori paesaggistici

B2.2 Residenzialf semisature a monta della strada interguartieri ed a sud

i
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SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Bellocchi

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terreni:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)ca
87 619 01.82.54

VINCOLI :

Affitto agrario con scadenza il 10/11/2015;

Servitu di fatto di elettrodotto a favore del

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale; Vincolo Paesistico D.Lgs 42/2004

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Stralcio PRG vigente ;

Documentazione fotografica;

'Enel.




SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita
I} cespite € ubicato in Comune di Fano in localita Bellocchi.

La localita é caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, ed urbani, anche di
recente atiuazione,

La localita predeita & dotata di buone infrastrutiure urbanistiche primarie. Sono disponibili nella
focalita gli allacciamenti all'acquedotto, al metanodotto, alla fognatura pubblica.

La rete viaria & impemiata sulla Strada Comunale Scannapecore da cui si accede di fatio all'area
de quo.

Dati catastali

|l cespite oggetto di valutazione ¢ distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglio 87 mappali 619 della superficie catastale di Ha 01.82.54, cosi come evidenziato nella
relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico né di pertinenze né
di accessori ed é costituito da un unico appezzamento.

It cespite, di forma regolare, confina lato Sud con la Strada Comunale Scannapecore, lato est con
la Strada Comunale degli Astienti Antica, lato nord con il Fosso degli Uscenti e restante fato con
proprieta privata.

Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: Zona E£-1 "Zone agricole".

Servitl — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

l'area de quo e libera da ipoteche; & concessa in affitto con contrafto avente scadenza il
10/11/2015.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico deila parte
acquirente.

Servitu di fatto di eleitrodotto a favore dell’Enel.

Parte del bene ricade in: Zona con vincolo speciale V6 Rispetto Eletirodotti; Vincolo Paesistico
D.Lgs 42/2004 Fosso degli Uscenti.

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione puo essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dell'immobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
guelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche infrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Beliocchi, di proprieta del
Comune di Fano, & di

€ 10@,.0(;@0%\2 a corpo”
/':‘\5”:3’ _4_-\":\15} -
: 3

Il Dirigente Servizio Patrimonio
(dott.ssa Daniala Mantonj)

It Tecnico H.O. Alienazioni

(ge7w iglele Radi)




or[dog
=11 g2} ilaks)

L8
ONVJ

B2 TUL0D aUuoisuauI(d

:9[rUIFI.IO uleog

1038 Q0 'BAE X 000 ¥8C
00081

‘a joiag

7102/2896¥%2L
80°4T1 ¥T108—-I8W-ET

619

1@y[991149d T

|

1 i

QL

T]euotZn]11s]

i
Tary iad @jusse worjews (s} TANEUAL OIOMIS -ud

2013211 ~ 1[915878)

1Z1ad8g 0110)[108] — OUIQAQ @ 0JBs3g Ip SivioUlacdg

Q19N

=N

0006



BUmNQU, ajuidTuy Ul oJEpI[RA SjEasiy a0ipo])

[enotzmyyst My 19d 21380 BONBIIS|S} BINSIA

[ U Leiiqouny giup

LOOT/T1/90 [ep e ul omm:E<_

Va4 LINVARMAA LLVa

0017001 2ad mandorg (7} «DTFOFPLTT00 ONVJ Ut apas uod QN 1A ANANCD 1
1TV IMANO 9 LLLIMIA HTVISH 51002 IDEVEOVNY VA ‘N
OLVISHINI
ouupfLey oxpunb [au aynasord wimpos v vinogLed o MmErEm  eneab - 90/297 "0 'T'P X2 a[=INjjod a_._oﬁsﬁsi JUGTFAS TS
[ I | TR | _ BITHION]
woguy
8f'9 eang 0s*s oany A | £ NIWES av
9007 THEC.LLO £ THd
797 0.LTYOTA TAA ISNES IV LLYA ANOISSIMSYH.L
(4096700Sd * » efteaoload) LODT/E0/80 TP T
Ul LOBZ/T" 6619 * U LONT/C0/80 10P du0TZTLIVA I VE2qL], 9€'501 vang 1€LTT oang 0 0L 1 OALLYNINAS| vV 61y L8 1
oumdy SEEIIIIIOC] B2 918 T
oJIppPsY Znpa(g (;w)ataysadng asse[ enlend Ziod | qng 2f1aonaed ondoy
VA ILNYATEA ILVA OLNHWVSSVYID LLVA IALLYDELINAC 1LVA ‘N
QoW

619 :e{[29nIE] /g 0150
ONIFAN F OUVSid IP vloulAcly
(88¥d :991p0D ) ON'VA IP PUnIO))

TaI19 ], 0JSUIE")

E)SaIILL B[P prQ

1:38d €08LTL U vINSIA
UL LOFT'60 P10 - $10Z/€0/1T “B1R(

PT0Z/€0/1T T8 TeZzieuLIoyul 1e [[Sop suoizenjig

a[rqourur Jad BINSTA

HEISBIRY) [ZIATDG
OLIOJIAT, - OUIGI[] 3 01BS IP S[BIOUIAOIJ OINIIf)

BRI QU ey
BTRUBD

/

ko




Titolo di stampa

| Scala 1: 5000
; Mare
| Comuni provincia Pesaro-Urbino

Fano
“Quartieri
{Zonizzazione

A Residenziali Storico Artistiche

= B1.2 Residenziali saiure con conservazione dell'area di sedime dei
i fabbricat

2 B2.1 Residenziali semisature a valle della strada interquartieri

: B2.3 Residenziali semisature da riqualificare a valle delia strada
ntergquartieri

B4 Residenziali convenzionate (ex lottizzazioni)

4 W BE.2 Residenziali di completamento delfa 'Bergata rurale di
| ### Metaurilia'

| ] I €2 Residenziali di ricucitura urbana

D1 Industriali e/o arigianali esistenti, ammesso commercio di
vicinato

D3 Commerciali efo direzicnali esistenti (G1-G2 Grande
distribuzione)

distribuzione)

D6 Turistico-alberghiere di nuova formazione

D8 Zone di rigualificaziene urbanistica a carattere turistico-ricreativo

E1 Agricole

D4 Commerciali e/o direzionali di nuova formazione {G1-G2 Grande =

# Comunl limitrofi

B1.1 Residenziali sature con presenza di valori sotrico-architettonici /o
ambiental

B1.3 Residenziali sature con conservazione della supertficie utile

B2.2 Rasidenziall semisature a monte della strada interquartieri ed a sud
del fiume Metauro

B3.1 Residenziali di completamento di ares infercluse
1 B5.1 Residenziali di completamento dei nuclei extraurbani esistenti

% Ct Residenziali di espansione

D1 industriali e/o artigianali esistenti

£ D2 Industriali efo artigianali di nuova formazione
D3.1 Commerciali e/o direzionali a bassa densita

D5 Turistico-alberghiere eistenti

7 Turistico-ricreative esistenti

D8.1 Zone produttive a carattere turistico-ricettivo per la formazione di
villaggi turistici
E2 Agriccle con presenza di valori paesaggistici

jitl
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. Pozzi
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Accessori

Edifici scolastici
Edificl in costruzione
Edificl rurali
Impianti sportivi
Scala

Strutture interrate
Vasche

Serre




SCHEDA TECNICA e 14

TIPOLOGIA IMMOBILE : Terreno agricolo

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Bellocchi

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Terrent:

Foglio Mappale Superficie
(Ha.a.ca.)ca
86 334/p 01.40.18ca

VINCOLI :
Affitto agrario con scadenza il 10/11/2015;

Parte del bene & sottoposto a: Vincolo Speciale; Vincolo Paesistico D.Lgs 42/2004

Da frazionare mapp.334/p Fg.86;

Costituzione di servitu di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi
agricoli contro il mapp. 334/p fg. 86 (restante proprieta comunale)

ALLEGATI:
Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Straicio PRG vigente ;

Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

li cespite € ubicato in Comune di Fano in localita Bellocchi.
La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, ed urbani, anche di
recente attuazione.

La localita predetta € dotata di buone infrastrutiure urbanistiche primarie. Sono disponibili nelia
localita gli allacciamenti all'acquedotto, al metanodotto, alla fognatura pubblica.

La rete viaria € impemiata sulla Strada Comunale degli Uscenti da cui si accede di fatfo all'area de
quo attraverso la restante proprietd comunale.

Dati catastali

Il cespite oggetto di valutazione € distinto al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al
Foglic 86 mappali 334/p della superficie catastale di Ha 01.40.18 circa, salvo frazionamento, cosi
come evidenziate nella relativa planimetria allegata.

Descrizione del cespite

il bene oggetto di stima & un terreno agricolo non dotato di fabbricato colonico ne di pertinenze né
di accessori ed é costifuito da un unico appezzamento.

Il cespite, di forma regolare, confina con il Fosso degli Uscenti, con restante proprieta comunale e
con proprieta private.

Rappeorii con lo strumenio urbanistico

Destinazione PRG vigente: Zona E-1 "Zone agricole”.

Servitti — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - lpoteche

L'area de quo € libera da ipoteche; & concessa in affitto con contratio avente scadenza il
10/11/2015.

Gli oneri derivanti da tutli gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

Da frazionare mapp.334 Fg.86

Parte del bene ricade in: Vincolo Paesistico D.Lgs 42/2004 Fosso degli Uscenti.

Costituzione di servitl di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli
contro il mapp. 334/p fg. 86 (restante proprieta comunale).

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dell'immobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica.

Conclusione peritale

Tutto cidé premesso e considerato, tenuto conto delle caratieristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritio, sito in Comiune di Fano, Localita Bellocchi, di proprieta del
Comune di Fano, & di

i Tecnico U.@. Alienazioni

{geom adi)

li Dingente Sgjvizio Patrimonio
(dott.ssa Dahiela Mantoni)
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Titolo di stampa

omuni provincia Pesaro-Urbino

Fano Comuni limitrof

”Quartieri

jZonizzazione
‘ = B1.1 Residenziali sature con presenza di valori sotrico-architettonici efo

A Residenziali Storico Arfistiche == ambisntali

B1.2 Residenziali sature con consel i k i imedei o . - N -
rvezione dellarea di sedime -~ B1.3 Residenziall sature con conservazione della superficie utile

fabbricatl

: B2.1 Residenziali semisature a valle della strada interquartieri B2.2 Residenziali semisature a mante della strada interquartier ed a sud

del fiume Metauro

B2.3 Residenziali semisature da rigualificare a valle della strada ES pay Residenzlali di completamento di aree intercluse

nterquartieri

{ | B4 Residenziali convenzionale {ex loltizzazioni)
m anzéliielzzzdenzmh di completamento della ‘Borgata rurale di % C1 Residenziafi di espansione
i I I C2 Residenziali dl ricucitura urbana

D1 Industriali e/o artiglanali esistenti, ammesso commercio di
- vicinato

: 03 Commerciali e/o direzionali esistenti (G1-G2 Grande

* distribuzione)

: D4 Commerciali e/o direzicnali di nuova formazione (G1-G2 Grande :
distribuzione) :
I DG Turistico-alberghiere di nuova formazione

B5.1 Residenziali di completamento dei nuclel extraurbani esistenti

D1 indusiriali efo artigianali esistenti

D2 industriali /o arligianali di nuova formazione

D3.1 Commerciali efo direzionali a bassa densita

D35 Turistico-alberghiere eistenti

D7 Turistico-ricreative esistenti
8 Zone di rigualifcazions urbanistica a carattere turistico-ricreativo EE”H 3;;5?32;3{;(1”““’8 a carattera turistico-ricaftivo per la formazicne di
E2 Agricole con presenza di valori passaggistici

E1 Agricole




Edifici aggiornati
& Edifici

Chiese & cimiteri
& Edifici industriali
¥ Ruderi

1 Cabine Enel
/\/Tettoie
NStrutture

N Piscine

" Pozzi
L
Y Silos

N Fogli

N Particelle

Accessori

Edificl scolastici
Edificl in costruzione
Edifici rurali
Impiantl! sportivi
Scala

Strutture interrate
Vasche

Serre




