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V177 - VAR IANTE AL COMPAR TO “OR TI GAR IBALDI 1" - ST1_P04

Aprile 2020
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PIANO R EGOLATOR E GENER ALE

PR OPOSTA DI VAR IANTE
V177

Perimetro variante

Sc h eda

DENOMINAZIONE COMPAR TO

Zona SUL %PEEP SUP. PEEP

Note e presc rizioni
ST1_P21 COMPAR TO R ESIDENZIALE "OR TI GAR IBALDI 4"

2.446 526 0,215 C2 1.048 526 40 210
F1 577

P2_pr 821

Sup.
c om parto 
m q

SUL 
c om parto 
m q

UT
(SUL/Sup.c o
m p.)

Sup. zona
om og enea
m q

Il Co mpa rto  di cui a lla  presente sch eda  individua  un’a rea  residenzia le di espa nsio ne a  Fa no  nella  zo na  
degli o rti Ga riba ldi.
Le previsio ni a vra nno  a ttua zio ne a ttra verso  un Pia no  urba nistico  a ttua tivo , esteso  a ll'intera  a rea  del 
Co mpa rto  unita rio  co sì co me perimetra to  nelle ta vo le di Pia no  e co nfo rme a  tutte le prescrizio ni delle 
singo le zo ne o mo genee ch e lo  co mpo ngo no .
Le a ree destina te a  pa rch eggio  do vra nno  essere rea lizza te co n ma teria li permea bili a uto blo cca nti griglia ti 
in cemento .
Lo  sma ltimento  delle a cq ue meteo rich e a vverrà a lla ccia ndo  la  rete interna  a l co mpa rto  a lla  nuo va  rete 
co situita  da l co lletto re principa le su Via  Ca duti del Ma re seco ndo  il pro getto  a ppro va to  co n D.G.C.325 del 
19/07/2018.
Il co mpa rto  o rigina rio  ST1_P04 a ppro va to  co n D.C.C. 34 del 19/02/2009 co mprende a l pro prio  interno  una  
pro prietà co muna le di mq  1.036, ch e, a pplica ndo  l’indice UT del co mpa rto  pa ri a  0,20 genera  una  SUL di 
mq  207.
Ta le SUL viene distribuita  tra  i co mpa rti ST1_P21, ST1_P22, ST1_P23, ST1_P24 pro po rzio na lmente a lla  
SUL rea lizza bile per o gni co mpa rto  e do vrà essere co rrispo sto  a l Co mune il rela tivo  va lo re eco no mico  
a ll’a tto  di stipula  della  co nvenzio ne urba nistica . 
Afferisce a l presente co mpa rto  il 18% della  SUL rela tiva  a ll'a rea  co muna le, ch e co rrispo nde a  37 mq . La  
stima  del va lo re della  SUL da  co mpensa re è co ntenuta  nella  delibera  di a do zio ne della  presente va ria nte n. 
118 del 30/09/2019. Questo  va lo re do vrà co munq ue essere riva luta to  e a ppro va to  co n il pro getto  del Pia no  
di Lo ttizza zio ne.

Sc h eda

DENOMINAZIONE COMPAR TO

Zona SUL %PEEP SUP. PEEP

Note e presc rizioni
ST1_P22 COMPAR TO R ESIDENZIALE "OR TI GAR IBALDI 5"

5.229 1.124 0,215 C2 2.240 1.124 40 450
F1 948

P2_pr 1.756
P4 285

Sup.
c om parto 
m q

SUL 
c om parto 
m q

UT
(SUL/Sup.c o
m p.)

Sup. zona
om og enea
m q

Il Co mpa rto  di cui a lla  presente sch eda  individua  un’a rea  residenzia le di espa nsio ne a  Fa no  nella  zo na  
degli o rti Ga riba ldi.
Le previsio ni a vra nno  a ttua zio ne a ttra verso  un Pia no  urba nistico  a ttua tivo , esteso  a ll'intera  a rea  del 
Co mpa rto  unita rio  co sì co me perimetra to  nelle ta vo le di Pia no  e co nfo rme a  tutte le prescrizio ni delle 
singo le zo ne o mo genee ch e lo  co mpo ngo no .
Le a ree destina te a  pa rch eggio  do vra nno  essere rea lizza te co n ma teria li permea bili a uto blo cca nti 
griglia ti in cemento .
Lo  sma ltimento  delle a cq ue meteo rich e a vverrà a lla ccia ndo  la  rete interna  a l co mpa rto  a lla  nuo va  rete 
co situita  da l co lletto re principa le su Via  Ca duti del Ma re seco ndo  il pro getto  a ppro va to  co n D.G.C.325 del 
19/07/2018. 
Il co mpa rto  o rigina rio  ST1_P04 a ppro va to  co n D.C.C. 34 del 19/02/2009 co mprende a l pro prio  interno  
una  pro prietà co muna le di mq  1.036, ch e, a pplica ndo  l’indice UT del co mpa rto  pa ri a  0,20 genera  una  
SUL di mq  207.
Ta le SUL viene distribuita  tra  i co mpa rti ST1_P21, ST1_P22, ST1_P23, ST1_P24 pro po rzio na lmente a lla  
SUL rea lizza bile per o gni co mpa rto  e do vrà essere co rrispo sto  a l Co mune il rela tivo  va lo re eco no mico  
a ll’a tto  di stipula  della  co nvenzio ne urba nistica . 
Afferisce a l presente co mpa rto  il 38% della  SUL rela tiva  a ll'a rea  co muna le, ch e co rrispo nde a  78 mq . La  
stima  del va lo re della  SUL da  co mpensa re è co ntenuta  nella  delibera  di a do zio ne della  presente va ria nte 
n. 118 del 30/09/2019. Questo  va lo re do vrà co munq ue essere riva luta to  e a ppro va to  co n il pro getto  del 
Pia no  di Lo ttizza zio ne.

Sc h eda

DENOMINAZIONE COMPAR TO

Zona SUL %PEEP SUP. PEEP

Note e prescrizioni
ST1_P23 COMPAR TO R ESIDENZIALE "OR TI GAR IBALDI 6"

3.204 689 0,215 C2 1.373 689 40 276
F1 522

P2_pr 1.075
P4 234

Sup.
c om parto 
m q

SUL 
c om parto 
m q

UT
(SUL/Sup.c o
m p.)

Sup. zona
om og enea
m q

Il Co mpa rto  di cui a lla  presente sch eda  individua  un’a rea  residenzia le di espa nsio ne a  Fa no  nella  zo na  
degli o rti Ga riba ldi.
Le previsio ni a vra nno  a ttua zio ne a ttra verso  un Pia no  urba nistico  a ttua tivo , esteso  a ll'intera  a rea  del 
Co mpa rto  unita rio  co sì co me perimetra to  nelle ta vo le di Pia no  e co nfo rme a  tutte le prescrizio ni delle 
singo le zo ne o mo genee ch e lo  co mpo ngo no .
Le a ree destina te a  pa rch eggio  do vra nno  essere rea lizza te co n ma teria li permea bili a uto blo cca nti griglia ti 
in cemento .
Lo  sma ltimento  delle a cq ue meteo rich e a vverrà a lla ccia ndo  la  rete interna  a l co mpa rto  a lla  nuo va  rete 
co situita  da l co lletto re principa le su Via  Ca duti del Ma re seco ndo  il pro getto  a ppro va to  co n D.G.C.325 del 
19/07/2018. 
Il co mpa rto  o rigina rio  ST1_P04 a ppro va to  co n D.C.C. 34 del 19/02/2009 co mprende a l pro prio  interno  una  
pro prietà co muna le di mq  1.036, ch e, a pplica ndo  l’indice UT del co mpa rto  pa ri a  0,20 genera  in to ta le una  
SUL di mq  207.
Ta le SUL viene distribuita  tra  i co mpa rti ST1_P21, ST1_P22, ST1_P23, ST1_P24 pro po rzio na lmente a lla  
SUL rea lizza bile per o gni co mpa rto  e do vrà essere co rrispo sto  a l Co mune il rela tivo  va lo re eco no mico  
a ll’a tto  di stipula  della  co nvenzio ne urba nistica . 
Afferisce a l presente co mpa rto  il 23% della  SUL rela tiva  a ll'a rea  co muna le, ch e co rrispo nde a  48 mq . La  
stima  del va lo re della  SUL da  co mpensa re è co ntenuta  nella  delibera  di a do zio ne della  presente va ria nte 
n. 118 del 30/09/2019. Questo  va lo re do vrà co munq ue essere riva luta to  e a ppro va to  co n il pro getto  del 
Pia no  di Lo ttizza zio ne.

Sc h eda

DENOMINAZIONE COMPAR TO

Zona SUL %PEEP SUP. PEEP

Note e prescrizioni
ST1_P24 COMPAR TO R ESIDENZIALE "OR TI GAR IBALDI 7"

2.977 640 0,215 C2 1.276 640 40 256
F1 701

P2_pr 1.000

Sup.
c om parto 
m q

SUL 
c om parto 
m q

UT
(SUL/Sup.c o
m p.)

Sup. zona
om og enea
m q

Il Co mpa rto  di cui a lla  presente sch eda  individua  un’a rea  residenzia le di espa nsio ne a  Fa no  nella  zo na  
degli o rti Ga riba ldi.
Le previsio ni a vra nno  a ttua zio ne a ttra verso  un Pia no  urba nistico  a ttua tivo , esteso  a ll'intera  a rea  del 
Co mpa rto  unita rio  co sì co me perimetra to  nelle ta vo le di Pia no  e co nfo rme a  tutte le prescrizio ni delle 
singo le zo ne o mo genee ch e lo  co mpo ngo no .
Le a ree destina te a  pa rch eggio  do vra nno  essere rea lizza te co n ma teria li permea bili a uto blo cca nti griglia ti 
in cemento .
In fa se a ttua tiva  o cco rre studia re un co llega mento  pedo na le tra  ti pa rch eggi di Via  Gio tto  e Via le Cristo fo ro  
Co lo mbo .
Lo  sma ltimento  delle a cq ue meteo rich e a vverrà a lla ccia ndo  la  rete interna  a l co mpa rto  a lla  nuo va  rete 
co situita  da l co lletto re principa le su Via  Ca duti del Ma re seco ndo  il pro getto  a ppro va to  co n D.G.C.325 del 
19/07/2018. 
Il co mpa rto  o rigina rio  ST1_P04 a ppro va to  co n D.C.C. 34 del 19/02/2009 co mprende a l pro prio  interno  una  
pro prietà co muna le di mq  1.036, ch e, a pplica ndo  l’indice UT del co mpa rto  pa ri a  0,20 genera  una  SUL di 
mq  207.
Ta le SUL viene distribuita  tra  i co mpa rti ST1_P21, ST1_P22, ST1_P23, ST1_P24 pro po rzio na lmente a lla  
SUL rea lizza bile per o gni co mpa rto  e do vrà essere co rrispo sto  a l Co mune il rela tivo  va lo re eco no mico  
a ll’a tto  di stipula  della  co nvenzio ne urba nistica . 
Afferisce a l presente co mpa rto  il 21% della  SUL rela tiva  a ll'a rea  co muna le, ch e co rrispo nde a  44 mq . La  
stima  del va lo re della  SUL da  co mpensa re è co ntenuta  nella  delibera  di a do zio ne della  presente va ria nte n. 
118 del 30/09/2019 . Questo  va lo re do vrà co munq ue essere riva luta to  e a ppro va to  co n il pro getto  del Pia no  
di Lo ttizza zio ne.

Città di Fano 
U.O. Pianificazione Territoriale

Settore V  
Servizi L.L.P.P.  e Urbanistica

Sc h eda

DENOMINAZIONE COMPAR TO

Zona SUL %PEEP

Note e prescrizioni
ST1_P04 COMPAR TO R ESIDENZIALE "OR TI GAR IBALDI 1"

14.660 2.980 0,20 C1 8.513 2.980 40 1.192
F1 1.069
P1 850

P2_pr 4.353
P4 117

Sup.
c om parto 
m q

SUL 
c om parto 
m q

UT
(SUL/Sup.c o
m p.)

Sup. zona
om og enea
m q

SUP. 
PEEP

Il Comparto di cui alla presente scheda individua un’area residenziale di espansione a Fano nella 
zona degli orti Garibaldi.
Le previsioni avranno attuazione attraverso un Piano urbanistico attuativo, esteso all'intera area del 
Comparto unitario così come perimetrato nelle tavole di Piano e conforme a tutte le prescrizioni delle 
singole zone omogenee che lo compongono.
Le aree destinate a parcheggio dovranno essere realizzate con materiali permeabili autobloccanti
grigliati in cemento.
Occorre valutare la possibilità di realizzare, oltre alla nuova condotta dell'ASET, un nuovo collettore 
per lo scarico a mare.

Sc h eda c om parto: v ig ente


