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PREMESSA

L'attuale fase di definizione dell'assetto della citta
antica di Fano discende ed & conseguenza dellfinsiene
degli atti che hanno preceduto il procedimento di for
mazione del Piano Particolareggiato 1979; essi sono le
previsioni del P.R.G. 1962, quelle del P.P. CeSe 1972,1a
Variante C.S. del novembre 1975. Questi tre strumenti, pur
operando sulla 11nea della tutela hanno espresso al loro
interno flnallta ed indicazioni non omogenee tra di loro,
E' facile comprendere come questa dléomOGenelté prove

da impostazioni politico-culturali differenti nelle aua

1i & possibile leggere 1'evoluzione subita in cuesti

i3

ni dal dibattito sui centri storici.
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In nmodo estremamente sinte+ico ¢ei dato comune che i

centri storici non costituiscano una catecoria orodnnea;

—id o

Che & probienmi relativi siano differenti a ceconcz ds

intensitd della dinamica dei fenomeni); che la locuzion~
"storico" sia ambiqua e fuorriante; che al contrario i1

centro antico vada riguardatc innanzi tutto come unz okt
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di essere appunto un'area certrale
no acuiti e resi pit complessi dalla lorc maggiore strs
tificaziona nel ternpo.

Cid significa che, 2 livello 2i P,P., & Hacasse=ipn Bayey

re dal problenma concreto del caso urbano in cuzstione o
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individuarne 1a logica, spacificare gli obiettivi e 1le
Strategies per conseguirli, senza farsi fuorviare da gene

ralizzazioni,

.L'A{ALISI'STORIGAf

L'origine della citta di Fano & dovuta essenzialmente al
la sua posizione sul mare allo sbocco della Valls del He
tauro e di una strada che da tempi imﬁemorabili portava
2l mare dai luoghi pid interni, g assai probzbila auin
di che la citta risalga a tempi Piu antichi di quelli

le cui tracce sono ancora ben visibili nelltorganizza
zione dellz citta stessa, probabilmente ag¢li Strucchi

d agli Umdbri, Tuttavia di cid non si sa milla di ore

e
Ciso e dovendos: attenere, a quanto & rimac+o
Cezione per una notizia data da"Cesare nel 4¢ Zel; BT

pu 4dre che 1a citta di rano SOrse in erpoc: aucustea in

i
ne della colonia Julia Fansstris, una delle 23 coloni=
istituits ga Augusto,

L'inportanza delila Flaminia per Fano <i riscortra innzan
zitutto nzll'orientamento anonalo éel Cardo
dell'Arco 4i Aucusto) che & orientato Hord-Zst, Sud-Ovast,
Ancor oggi 1o schzma urbano della Fano augustez 2 perfes

tanente leccibile ed & 1a basge dell'impianto modzrao, I3

C2tro cittadino di Fanmo »omana °ra situato trz jtarey
L20tti, Vie Nolfi dove sono avveruti ritrovara:

t
ti archzoclczici di notevole intersgse intrinssco a2 agctri

b ——
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Sec0s Per la precisione ritrovamenti di elementi romani
si ebbero in Piazza Amiani quando fy demolito i1 conven

to dei s.s, Flllppo e Giacomo ed eretto l'edificio della

scuola.

~Inoltre G, Berardi (Fano Romana P«35) da notizia di ritro

varento nell'area dell'ex caserma Montevncchlo (muri, una

cloaca, frammenti di ceramica).

Altri ritrovamenti sono avvenuti sotté il Duomo. Pin in
portanti i resti della cosidetta Basilica di Vitruvio,
unica opzra attribuibile al trattatista ed architetto
romano, descritta nel De Architectura (1ib, V, cap, 1)e
celebre nella storia dell'architettura per la trattatisté

ca pailadiana,

Tuttavia i rag:i Scoparti pit notevoli di Fano sons i=

nura, fatte costruire da Augusto,

I1 Battist211i (elementi vitruviani nelle m>a romane &i
Fano) ipotizza un progetto di Vitruvio sullz perfattz co-

rispondenza tra il modello vitruviano e l'andamanto & cSpaz

zata dell~s mura fanesi,
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cimento mediocevale., Il tratto rimanente del lato sud-ovest
¢ in parte visibile ed in parte coperto; & coperto da abi
tazioni il tratto lungo Via Garibaldi, mentra per guello
verso il mare alcuni sostengono che le mura romane Fosss
ro diverse rispetto a quelle attuali, altre da quaste pog

gino su quelle. oy e e B 4 s

La citta romana fu rasa al suolo délleuorde barbariche

divitigs n=l1 540, E
Nel psriodo nmedioevale la cittd fu costruisz conservans

la disposizione interna; il suo centro si spostd perd at
toro z S, Pier vescovilz (Via Rinalduzci) e succassiva
nzto nz2l 114C., E' in cuesto pariodo che ai—riz=ne ltasgpan

sionz verso cud-ovest fuori dzlle mura romarns che pross

, detta in seguitc "zdldizione ra
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latestianz", cingendola in coincidenza con 31 terrazeo
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¢l mura fertificate che furorno legzte a cuel

—

lel 1299 si costruiva, sotto la podesteriz di Bermabd

Lardo, ad op=zrz di magister Paolutius il 02127270 dellsz
)l
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one che detzrminavae il sorcere delltzt+tysle Pizzza
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@ttamire come ampliamento dell'incrocis carda - mi

nore = decuimznd,
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Tra i1 1413 ed il 1421 vennero erette le Corti Malatestia
ne (di cui nel 1544 fu rifatta una parte forse dal Sanso
vino e che nel 1930 vennero "restaurate" ed integrate)che
definirono ulteriormente il nuovo centro della cittd.
Contenporaneamente i Malatesta fortificavano la citta ag
giungendo la Rocca alle rura romane e costruendo il nuovo
tratto di rura tra la porta Maggiore, l'attuzle bastiore

del Sangallo e le mura romane.

-

Successivanente sotto la dominazione pontifizia vengono
costruiti vari edifici religiosi: le Logcge e la chiesa

di San Michele adiacenti al lato destro dell'aArco di Au
gusto, con materiale ricavato dal loggizato d=l1'arco gtas

SO, Questa o0pera richisse la demolizions del torrione de

St

T meatn =

L3 zpre intorno all'irco i Aucucs+d, venivz cosd 2 rmss
re agpetid n=l corco del secoli, essendo il tor-ionna
sinistra incorporato nel XIV secolo nell: casa ci Guido

pas —_—

del Casczro, l'attico distrutio nel 1462 durznte ltages
o

2 1= opzre pil importanti della donminzzione pantifieds
3B

enazione delle rura.

E' €1 cuszsto pzriodo il bastione sud-oves< datro del lusi
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~dal nome dell'architetto faness, che lo progettd nel 1464.
Poco dopo (1474) Ffurono rifatte le mura verso il mare, uti
lizzando materiali d4i demolizione della villa malatestia

na delle Caminate.

Pid tardi (1532) fu dato incarico ad Antonio da Sangallo
di costruire il bastione est terminato poi da Luca da San

gallo.

Nella cinta murata a quell'epoca esistevano quattro por
t2: Porta liaggiore, S. Giorgio, S. Leonardo, Marirna essen
do stazta chiusa la porta S. Spirito (la situazione urbana

rinmase stztica fino al XIX secolo).

Successivaments 1o sviluppo della popolzzione favori 1la
costruzione di abitazioni fuori le mura, presso la stazio j
ne, allo sbocco di Via Cavour,” tra Porta lMagciore e S,
Leonzrdo, e nella zona a2 nord <el porto.

1

0 vengono abbattutes le rura trz il bactio

[en
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ne del Szngallo e Porta lMacgiore, mentre cuelle verso il
nare vengono abbassate e viene aperta la strada attuzimen

te esistonte.

Incitre furono demolite Porta S. Leonardo (1510) e Por+ta

Galera (1915).

All'interno del Centro Storico fu aparta 1'attuzle Pizzza
Amiiznd 891 1uo4o del monasterd dei 5.8. Pilippo & Glazcoro

SR S



dove venne eretto l'edificio della scuola sopra i ruderi
romani allora scoperti; fu Poi aperta una piccola piazza,
sistemata a giardino, sul retro delle Corti Malatestiane

(Giardino Leopardi).

Rel 1911 fu aperta la piazza del mercato in luogo della
chiesa e monastero di S, Daniele; sembra che sia rinasto
un avanzo del porticato probabilmente annesso agli edifi

ci del mercato.

«
"

.

Serpre in cuegli anni fu aperta dal lato della Por:a L g

Giore una breccia del bastione del Nuti,

In segquito Furonc aperte due nuove piazze: pizzzz Avvain

ti col Politeama nel 1936 e Piazza Marconri,

Necli anni successivi vennero-proposti- vari svertramen

saramento dell'addizione melatestizana cor zllarcamen
£

ermati dalla querra,

L'evoluzione diacronica della cittd antica Dressnta ogoi
un tessuto urbanisticamente caratterizzato rel suo valore
storico-zmbientale, E' da cuesta rcaltd che emarca 1vems
genza della tutela fisica ed economica di ogni "immaginen

della citta antica; e cio® la tutela di Tutte 12 struttu
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testimoniznza Ai un bene irripatibile e da2nno sanec

to della cittd di Fano.
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11 e del ralativo terziario di servizio, 1= +

~L'EVOLUZIONE DILLA STRUTTURA SOCIALS E F‘I:;ICA NEL CENTRQ w=ve

STORICO DI FANO

Sino alla fine della II guerra mondiale 1a cista di Fano
€ra ancora quasi interamente contenuta entro le mira, esclu
se piccole espansioni legate all‘apertura della cdvcomeal

lazione adriatica.

Il carattere di.citta di servizio all'agvlcoltura deter
minava una dinamica di sviluppo relatlvame“te rodesta,
Ancor oggi mancardo attivita produttive secondarie di ai

mensiori significative questa dinamica & contenuta,

Di fronte al limitato sviluppo delle attivita iadustriz’

H
}11

asfornazio
ni iInsediztive pid rilsvanti dell> c1tté di Fzno hanwo
riguardatc dz un lato 1'esodo d1 popolazicna rasidente

dal centro storico e dz 11teltro 1'accentuarei €=111iny>

carztterizzate ¢a forme insediative estensivs sanzs ril

vanti proilemi di correlazione con la cittd aNrIcHE, 5o

PT2TTutto per cuel che riguarda gli spostamenti iz ter
Minl temporzli. Questi due fenomeni somo evidentenents

I Fenomeni 41 esodo g=l CENtro storico trovano riccont—e

nal daxg de;le'successive tabelles,

3
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TABe 1

Popolazione rasiderte nel c2ntro storico = intarvzallo

1957-1977 e variazione

of
)

sul 1967

1967
1568
1969
1970
1971
1972
1973
1974
1975
1976
1977

TAB. 2

Raffronto +ra2 2ndamento

N° abitanti

5150 .
5084
5029
4935
4867
4812
4785
4715
4607
4534
4481

abitanti nel C.S.

decremento

-11, 6%
-12,99%

2 nell'intero

Conune

1967
1977

B 188477

Cufs
5150
4481
-669

-13%

Comune di

45452

Pang

52524

+ 7072

+ 16%

R o ufishily o i
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Rinviando la lettura dettagliata dei dati rilevati nel
1978 alla TAE. 3 si richiamano gli aspetti piﬁ significa
tivi della condizione insediativa del centro storico,
L'indagine'sullo stato di fatto fa rilevare che esistono
all'interno del Centro Storico 6.681 vani in uso o usa
tiper 2a funzione_residenziale.]octupati 8 Vot con
una superficie totale di 208,000 mge e quindi con una su
perficie per vano di 30 ma, .

A fronte di cid si ha una popolazione residente di 4.481

abitanti. L'indice di,utiliZZézioné:riéulta'Quindi-di31;5

vani/abitarte e 1'indice di affollamento di 0,7 abitaata/

vano.
Tenuto conto della superficie media vano si hanno 44 nie

per abitarte, indice che dimostra sinteticamente la forte

sottoutilizzazione del parco varni tradizionalments regi
denziali del centro storico ed esprime implicitamente la

fuoruscita dal centro storico £i ben 669 abitanti nel pe
rioco 1967/77.

Il rilevarento dello stato di fatto
dinensione delle attivita non residenziali praseanti nel
centro storico e il confronto con 1'analozgo rilevamento
effettuato nel 1970 pernette di individuarne la dinariices

I dati relativi risultaro:

1970 1975 Dil 70/72
Hunero unitd commerciali 324 A34 + 15
" " artigianali 210 1725 - 20

P

N i uffici privati 51 120 +135%
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Di conseguenza data la dimensione del decremento residen
ziale e artigianzle, l'incremento degli uffici privati

(che si mantengono di dimensioni modeste 7Omcdu.f. esclu
dendo il credito) non & tale da riutilizzare il patrimo

nio edilizio abbandonato.

Queste cifre sintetiche confermano che per il centro sto
rico di Fano si sta adprendo una nuova fase (cfr. Documen

to Programmatico per il Piano del Centro Storico 1972).

.

Sinteticamente:
1) Ulteriore conferma del Centro Storico con= unica seode
appetibile del terzizrio di Fano.

2) Successiva estensions dell'area terz
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4) Zinfine successivo rinnovo edilizio sia ¢=11s parti
ne in cu2ste ultine di ebitznti ad alto r=ddito,
1 ternine degli studi per la formazione del Fiano d=l

Centro Storico si riconfermano pertanto ¢li indiri

cel Documsnto programmatico siz per cuanto riguarda il

(0

i2no riutilizzo del parco resedenzial
P

recsidenziale i vani tradizionzlmente adibi<i 2 tale fun




ata alla ristrutturazione dimensionale e quzlitativa del

N

ettore commarcials, artigianale e degli uffici privati.

FINALITA' & CONTENUTO DEL P.P.E. 1979

Fine generale del Piano Particolareggiate del Centro Sto
rico di Fano & guello di permettere e favorire la conser
‘wvazione del centro antico sia per quanto riguerda i suoi
Garatterdustorici cantdcticod e ambieﬁ%ali siz psr quarto
attiene ad unc~specifi¢q-e_nonasecond@rio-ruolo,resideg
agiAals, Sia per;quanto'figuarda la sua funzione di centro
“della cittd. Questa intarrelazione tra valori storici (£i

-

sici e sociali) e funzione spacifica @ il fondamento d=l

Piano Particol araggiato in armonia con cuanto indicato

dalla Variante C.5. @l P,R.G. Tali obiettivi soxno ragein
gibili sol a mezzo j'; ura Str1 v'lovl{-:lzqow‘e it

3
socials, in particolare dicuslla pid éstoles

raf0 pracsiante sono

-

2) recupsrarn 2ll'uso rogidenziale 0o500sverd  sottoutdliz.




b)

e}

_applicabile alle singole unita;

ne di 6;500gabitanti;

r-‘avor:.re il recupero massinmo delle wiita edilizie 2l

la fruizione residenziale consentendo interventi an

—

che sulle singole unitd immobiliari a mezzo di una

_normativa articolata secondo le diverse tipologie ed

s

per quanto attieﬁe le attivitd terziaris l'obiettivo

che si intende raggiungere riguarda l'espulsionc di

apslile attivitd che, tipologia, dﬁn,“51oa , affiuenzz

dizpubblicoyi§090 i contrasto cok ¢li obiettivi di
salveacuerdiz edigtizia ¢ 4l SO resadiaiaa s pescad e

tenestesformul ti consentendo altresi il permanare

di Punzioni articienall, cormerciali di servizio o
spacizliizzote, culturzli-rappresentaiive, i ssscir
rioudipapdorstanaanny BRI netpe dd BUORLI o0 00N PUOID
. propuisivo pe r;il'li'ollo socio—ecozonico del cantre

. Storico:

D
~—

ieres tutte le zree 1
bili e cuegli edifici ("contenitori") idon=i pex 1=
&

we tipologiche ad dszdlvars datzrn




g

= A8 =

La strumentazione attuativa del P.P.E risponde alla con
statazione che l'esperienza urbanistica degqli ultini an
ni dimostra che la tutela normativa dei centri storici
'si & dimostrata insufficiente e controproducente se co
struita con schematismo ideologico e rigidita operativa
in quanto da una parte scoraggia la minuta e diffusa pic
cola proprietd dalle operazioni di miglioramento delle

- condizioni abitative dei propri edifici, colpendo quindi
la struttura destinataria delle operagioni di tutela e
recupero sociale, senza che d'altra ﬁarte sia possibile
porre in essere interventi rilevanti dell'operatore pub
blicoe, Di conseguenza il P.P.E. si muove nella direzione
di una "vincolistica" che, fatti salvi i valori storico-
artistico-ambientali, consenta al massimo le operazioni
di niglioramento del patrimonio edilizio tenendo altresi
conto delle specificazioni d'indirizzo della legge n®457
che riguardano norme dtintervsnto e firanziamenti previ

sti dal piano decennale,
]

Parallelanente le norme riguardanti la destinaziore d'uso
degli edifici sono strettamente interrealte alle norme di
vincolo; e cid sia in ordine ai caratteri e valori deqli
edifici, sia in ordine ai dati strutturali e quartiteti
vi delle tipologie edilizie. L'articolazione delle fuan
zioni collocabili nei singoli edifici tisne altreci con
to delle caratteristiche dimensionzli ed econoniciie del
terziariec, in"particolare il Settore eormaredials in axen

nia al Piano di sviluppo e adeguzmento della rste di ven

tn

dita2" viene mantenuto nel centro cia nella Funzione di
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servizio di vicirato che in quella di commercio specializ-

zato,

PREVISIONI INSEDIATIVE E STANDARDS URBANISTICI

La previsione dei vani utili a destinazione residenziale
& di 6.680 vani.
Assumendo 1'indice di affollamento di 1 ab/vano si hanno
6.680 abitanti.
Lo standard relativo risulta: ~
1 - Attfezzdfure ééélastiéhe .
= asilo nido: pop.in etk scolare 6.680x3,é% =N°254

tasso di scolarizzazione 40%x254 = Ne 102
= 8cuola materna:pop.in etk scolare 6.680x3,8%=254

tasso di scolarizzazione 100%x254= No 254
= scuola elementare:pop.in et scol, 6.680x6%=0°400

tasso di scolarizzazione 110%x400= N° 440
= Scuola med.inf.:pop.in etd scol. 6.680x3,4%=N°227

tasso di scolarizzazionme 110%x227= N° 250
1
Totale di popolazione scolastica N°1046

.

= fabbisogno : N° 1046 x 28 mq, = ﬁq. 29, 288

= puperfici wvincolats mg. 27.600

26, 3Bmqg/al.
4, 132g/ab.

= mtandard : mq. 27.600/1046alunni
mg. 27.600/6680 abit.

# = Aree per spazi pubbliei attrezzati a parco

- fabbisogno : 6680 abitanti x 9 mg, = mq. 60.120
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- guperfici vincolate = mq. 63.0C0
pari a mq. 63.000/6680 = 9,43 mq./ab.

3 - PARCHZEGGI

- fabbisogno : 6680 abitanti x 2,5mq.= Mq. 16. 700
- previsioni di piano : Mg. 8. 300
pari a: mq.8.300/6680 = 1,24 mq./ab.

Per le aree di parchegzi & impossibile soddisfare
interamente il fabbisogno all'interno del perimetro
del centro storico. :

Altre superfici saranno reperite in aree contigue
destinate dal P.R.G. ad attrezzature e servizi com=-

plementari al centro storico.
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PR-VISTCNI DT soESA

A)-Opere di urbanizzazione primaria
trattandosi di zona completamente urbauizzafa, 8i cal-
cola soltanto 1la Spesa relativa al potenziamento e raf-
saixzforzamento dei servizi attuali:

1) rete stradale, Piazze, €CCe vuveven..... £, 200.000.000
2) “ fognatura  ........... R 8 i g " 100.000.000
3) " 8CQUEdOttO ..iii.iiiiieeiiii......® 150. 000. 000
R mms s emansaia® 1505 000 0B
5) illuminazione pubblica x o me wn ST Em e n 0 an ™ TRODL OO0 DOO

o

o !mwwwmﬁ%wﬁm»wwmgwwm«w SR

ST e e s

Totale £, 800.000.000

B)=Opere a1 urbanizzazione secondaria

1) Espropri:
= Per acquisizione di Mq.6.900 per
8ttrezzature scolastiche
= 8rea Mq.6.900 x £.8.000 = £, 55 200,000
— fabbricati Me. 31,100 x £,40,000 = £, 1, 244.000.000

]

= PeTr acquisizione di Mq.9.000 per
verde pubblico: \
— area Mg. 9.000 x £, 8.000
— fabbricati Mc.13.500 x £,40.000

I

£, 72.000.000 |
. 540.000.000 ,

]
tn

Totale espropri £, 1.911, 200.000 k

2) Edifici Scolastici:

non 8i prevede 1la costruzione di nuovi edifici ma solo

i1 riattamento e ristrutturazione di quelli esistenti,
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3

( parte gii di propriethd comunale e parte da acquisire):

— Edificio ex Liceo Scientifico

AELTE WELDHEL . iu i ars 6 69 50 Fi0l 54 8 £, 150.000.000
= Blifioho WOXEL »onensmspanmemsnsvinsnen G 0O 00D.000
- Edificio scuola Gandiglio .......... .. £ 80.000.,000 ;

- Edificio Maestre Pie Venerini ........ £, 300,000, 000
— per demolizione fabbricati esisteanti

@ gistemazionse Bred ......ccccececeees £ 150, 000. 000

Totale £, 1,580.000,000

1) Spazi pubblici attrezzati a parco:

-~ per sistemazione aree, piantumazioni,

arredo, ecc.
i Mg. 63.000 x £, 2,500 = £, 157.500. 000

~4) Spazi di sosta:

- per pavimentazioni, ecc.

]
tn

M. 8.300 x £. 5.000

E i

P Riepilogo generale della spesa:

i’”fi) Opere urbanizz. primaria . . . . .. . . £ 800.000.000-
L #) Opere Urbanizz. secondaria:

@) espropri . . . . £ 1,911,200.000-

b) edifici scolast. " 1.580.000.000-

¢) aree a parco pub." 157.500. 000~

d) parcheggi o 41.500.0C0- ., 3.6390. 200. 000~

Sommano in totale £.4.490.200.000=
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TERVINI DI VALIDITA' DEL PIANO

Il termine massimo di validitd del piano,giusto l'art.

16 della legge 17.8.1942 n.1150 e successive modificazio
ni ed integrazioni,viene indicato in anni 10 (dieci) a
decorrere dalla data di entrata in vigore del piano stes
so.

Per quanto riguarda i tempi d4i attuazione degli inteerven
ti previsti e 1l'indicazione delle relative priprité,questi
saranno opportunamente fissati in sede di elaborazione dei
Programmi Pluriennali d'Attuazione,di cui all'art.13 della
legge 28.1.1977 n.10,che l'Amminiskrazione”Comunale dovra

predisporre in attuazione della legge regionale n.18 del

26.4.1979.
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