SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Fabbricato con accessori, pertinenze e corte esclusiva.

COMUNE CENSUARIO : Fano, loc. Bellocchi,1

DESCRIZIONE CATASTALE :
Catasto Terreni: ;
Foglio Mappale Superficie
mq
73 159 2.000
73 162 1.163
Totale superficie 3.163

Catasto Fabbricati:
Fg. 73 Mapp. 159 Sub.1 Cat. A/3 Cl. 1 Vani 6 R.C. € 260,29,
Fg. 73 Mapp. 159 (162) Sub.2 Cat. A/3 Cl.1 Vani 5 R.C. € 216,91

VINCOLI :
Costituzione di servitu di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a

carico della particella 162 a favore dei mappali 165,160,26,163,169,158,;
L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.L.gs 42/2004;
A.P.E. a cura e a carico deila parte acquirente;

immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:

Estratto di mappa catastale scala 1:2000;
Visure catastali;

Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica;



SCHEDA TECNICA ne

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

Il cespite & ubicato in Comune di FANO in localita Bellocchi,

La localita & caratterizzata dalla prevalente presenza di insediamenti agricoli, nella maggior parte
attuati negli anni '50.

La localita predetta non ha mai avuto insediamenti urbani e non & dotata di buone infrastrutture
urbanistiche primarie.

Sono disponibili I'allacciamento all'acqua potabile (acquedotto), non sono disponibili quello al
metanodotto ed alla fognatura pubblica.

[l bene si trova lungo la Strada Comunale Cimitero Bellocchi — Rosciano, al quale si accede
attraverso un accesso pedo carrabﬂe di fatto esistente.

Dati catastali o
Il cespite oggetto di valutazione cosi come evidenziato nella relativa plammetna allegata, & distinto
al Catasto Terreni del Comune Censuario di Fano al Foglio 73 mappali n. 159,162, sup. mq. 3.163,
e al Catasto Fabbricati censito al Foglio 73 mappale 159 Sub. 1 Cat. A/3 Cl. 1 Vani 6 R.C. €
260,29; Fg. 73 Mapp. 159 (162) Sub.2 Cat. A/3 Cl.1 Vani 5 R.C. € 216,91.

Descrizione del cespite

Il bene oggetto di stima & un ex fabbricato colonico con accessori, pertinenze e corte esclusiva
costituita da un unico corpo di forma irregolare che confina lato Nord con la Strada Comunale
Cimitero Bellocchi-Rosciano ed i restanti lati con proprieta comunale.

I fabbricato principale si sviluppa su 2 piani fuori terra ed € suddiviso in due u.i. composte al piano
terra da vani principali e locali di sbroglio, al piano primo da camere e da locali ad uso ripostiglio. |
manufatti esterni sono due capanne due manufatti ed una latrina, il tutto come risulta dalle
planimetrie allegate. Nel complesso lo stato manutentivo & pressoché scadente.

Rapporti con lo strumento urbanistico

Destinazione PRG vigente: E 1 - Zone agricole;

Servitli — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche

Il bene de quo é libero da ipoteche.

Vendita effettuata nello stato di fatto e diritto in cui 'immobile si trova, con tutti i diritti e gli oneri che
ne derivano, con aderenze, pertinenze, sovrastanze, infissi, seminfissi, comprese servitu attive e
passive, apparenti e non, se ed in quanto abbiano diritto di esistere.

Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.

L'immobile non riveste interesse culturale ai sensi del D.l.gs 42/2004;

A.P.E. acura e a carico della parte acquirente;

Costituzione di serviti di passaggio pedonale e carrabile anche con macchine e mezzi agricoli a
carico della particella 162 a favore dei mappali 165,160,26,163,169,158;

Considerazioni e criteri di stima

In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico-
comparativo, che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti
prezzi praticati sul mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a
quelli in esame per consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della
difficile situazione economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.

Conclusione peritale

Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Localita Bellocchi,1, di proprieta
del Comune di Fano, e di
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ELABORATO PLANIMETRICO

ompilato da:
Jaconetti Michele

scritto all'albo:
‘eometri

rov. PEsaro

ymune di Fano

N.

1701

Agenzia del Yenitorio
CATASTO FABBRICATI
bificio Provinciale di
Pesaro

wzione: Foglio: 73

Paxticella: 159

Protocello n. PS0112654 del 09/08/2012

mostrazione grafica dei subaltexndi

Tipo Mappale n. 11044 ‘,&9 bt /0

ééﬁ“"\""’Sca

3

{tima planimetria in atti

et 153

M\s\’
L
4280

o

ata: 10/02/2015 - n. T218594 - Richiedente: Telematico

stale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297) - Fattore di scala non utilizzabile

PIANOC TERRA

PIANO PRIMO




Agenzia del Territorio | |
g d ol Dichiarazione protocollo n. del Identificativi Catastali: e

. . . : T4 Michel
CATASTO FABBR,CATI Planimebtria di d.i.u. in Comune di Fano Sezione: f::::f:z :lf?:l:e?

. Ufficio provinciale di = ’
. Sched i Scala 1: 200 P Strada Comunale Bellocchi-roscilano , civ. 8NC Particella: 158 =
ja n. cala 1: esaro Subalterno: 1 Prov. Peparo -
T
- ¥,
«,..«r/n ‘X
.—-"‘4-»'~‘.f~'wm-»~ \
,,,,, e |
: P it i\
%. ¢....‘,.,¢-' e \
e "
; —/‘--.-/"‘ s
o o \
~ »—.———“,_ow’” e \'
T |
- “ \
e 2
e ‘
P %m
..«“,/,W.M \f;’
-,/-."MMM.—- \‘\ %
-rt—/“'/ d"uv‘-M ‘\‘ O
- - \Q
Py 3
1Y s\ %
\ 2
‘.‘ %
2 \ 2
\
\ \{6
\ Ly \!
T !
\ & |
3 8 . 2 T !
4 & S !
\ ;L : \
| O 1 % \
\ | mgé \
\ ‘f‘w“":ﬂ r"& g}: %L»-M |
3 \ g\v‘k&\‘“‘g g \2
[ \ aﬁ,*%% ‘ i i \‘
. ' X.
. 4 1\
! - \ @ { ; l i i \
it {:: ‘ nes _—— \
o ‘h‘ Um.. i §§ T
d N=s 3
N : E 0 ‘.
i : . ﬁ{ g \
' ‘ = : \
E " 0 o
> - 18 ) 5 ”/
= - % I S '/v/
) L 20 M/ﬂ//
A A I .2 2 )
| ’&w :[ /,,../
= \ 58 .
O it e

Z9} ped k




Agenzia del Territorio —
Q a Dichiarazione protocollo n. del Identificabivi Catastali: Compilata da:

CATASTO FA BBR!CAT’ Planimetria di u.i.u. in Comune di Fano Sezione: Giacomettl Michele

Utficio provinciale di E"oql:xo: 73 é;erxgt? ail'albo:
Sched. 1 Seala 1 p Strada Comunale Bellocchi-rosciano oiv. SHC Particella: 159 omebri
= cata T E esaro ~ Subalterno: 2 Prov. Pesaro ®. 1701
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Agenzia del Teritorio
CATASTO FABBRICATI
Bfficio Provinciale di
Pesaro

Dichiaxrazione protocollo n.

del

Planimetria di w.i.u. in Comune di Fano

Strada Comunale Bellocchi~rosciano

civ.

SNC

Scheda n. 2

Seala 1: 500

Identificativi Catastali:
Sazione:
Foglio: 73

Particella: 159
Subaltexno: 2

Compilata da:
Giacometti Michele

Iseritto all'albo:
Geometri

Prov. Pesaroc

.

1701

ot 159
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Jfficio Provinciale di Pesaro e Urbino - Territorio

Servizi Catastali
Comune di: FANO
Elenco Subalterni

Data; 10/02/2015 - Ora: 13.18.14 - Pag: 1
Visura n. : T218598 Fine

ACCERTAMENTO DELLA PROPRIETA IMMOBILIARE URBANA
ELENCO DEI SUBALTERNI ASSEGNATI

Zomunc Sezione Foglio Particella Tipo mappale del:
FANO 73 159 110443
Sub UBICAZIONE via/plazza nAciv Piani Scala Int. DESCRIZIONE
i STRADA COMUNALE BELLOCCHI- SNC T-1 ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE CON SCOPERTO
ROSCIANQ ESCLUSIVO
2 |STRADA COMUNALE BELLOCCHI- SNC I ABITAZIONE DI TIPO POPOLARE CON.SEORERTO
ROSCIANO ESCLUSIVO GRAFFATA CONIL 53’13}3"&' ALE
162 4 “, ' A

‘Unita immobiliad n. 2

Visura telematica

Tribuii erariali: 0,00
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Edifici aggiornati
Edifici

Chiese e cimiteri
Edifici industriali
Ruderi

Cabine Enel
Tettoie
Strutture
Piscine

a7 pozzi

7+ silos

N Fogli

A particelle

Accessori

Edifici scolastici
Edifici in costruzione
edifici rurali
Impianti sportivi
Scala

Strutture interrate
Vasche

Serre
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