SCHEDA TECNICA

TIPOLOGIA IMMOBILE : Porzione di fabbricato ad uso promiscuo, negozio.

COMUNE CENSUARIO : Fano, Via S. Eusebio civ,4 c/o “Centro Commerciale Sant'Orso”

DESCRIZIONE CATASTALE : Catasto Fabbricati:

Foglio

Mappale

Sub

Cat.Cl

Cons.

Rend. (€)

50

1217

16

C/n, 5°

74 mq

1.635,72

VINCOLI :

L'unita immobiliare de quo & libera da ipoteche, ed é attualmente condotta in locazione con

contratto ai sensi della L.392/78 , relativo ad immobili urbani adibiti ad uso diverso da quelio di

abitazione. ll contratto ha scadenza al 18/01/2020;

A.P.E. a cura e a carico della parte acquirente;

Regolamento di Condominio “Centro Comm.le S.Orso”,

Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova.

ALLEGATI:
Visura catastale u.i.

Estratto di mappa catastale,;

Elaborato planimetrico immobili;

Planimetria catastale u.i.;

Stralcio PRG vigente;

Documentazione fotografica;




SCHEDA TECNICA

VALUTAZIONE SINTETICA

Ubicazione e caratteristiche generali della localita

I cespite & ubicato nella prima periferia del Comune di FANO, e pill precisamente in loc. Sant'Orso.

La zona é caratterizzata dalla prevalente presenza di edifici residenziali, attuati sin dagli anni '60 che di
recente costruzione, frammisti con delle rilevanti unita destinate ad usi diversi.

La zona predetta é dotata di buone infrastrutture urbanistiche primarie.

Sono disponibili gli allacci all'acquedotto, al metanodotto, alla fognatura pubblica, alla rete elettrica e
telefonica.

La rete viaria € imperniata su Via Sant'Eusebio dalla quale si accede all' u.i. de quo attraverso spazi e
percorsi pubblici e condominiali.

Dati catastali

L'unita immobiliare di proprieta del Comune di Fano e censita al Catasto Fabbricati del Comune
Censuario di Fano al:

— Foglio 50 Mapp. 1217 Sub. 16 Cat. C/1 Cl. 5* Cons. 74mq, Rend. € 1.635,72 PT e PS1
per una superficie commerciale di complessivi mq. 88ca, cosi come evidenziato nella relativa
planimetria allegata.
Descrizione degli immobili
il bene oggetto di stima e una u.i. facente parte del "Centro Commerciale di Sant'Orso” in Comune di
Fano, Via Sant'Eusebio,4.
L'intero edificio, realizzato negli anni '80 & composto da varie unita immobiliari per uso commerciale e
direzionale, relativi accessori e parti comuni al piano terra; lo stato di conservazione e manutenzione
del complesso € da ritenersi in buone condizioni.
il negozio distinto con il Sub. 16, ubicato al Piano Terra del complesso € composto da un unico spazio
adibito a negozio e da un wc; mentre il Piano Interrato & utilizzato come locale di deposito.
Lo stato di conservazione e manutenzione dell'u.i. € da ritenersi in buone condizioni.
Rapporti con lo strumento urbanistico
Destinazione PRG vigente: D3- Zone a carattere commerciale e/o direzionale esistenti all'interno del
Comparto PEEP loc. Sant'Orso — ST5_E04.
Servitl — Convenzioni - Oneri - Gravami - Mutui - Ipoteche
L'unita immobiliare de quo ¢ libera da ipoteche, ed & aftualmente condotta in locazione con contratto ai
sensi della L.392/78 , relativo ad immobili urbani adibiti ad uso diverso da quello di abitazione. |l
contratto ha come 2* scadenza il 18/01/2020.
Gli oneri derivanti da tutti gli atti necessari per la compravendita sono a totale carico della parte
acquirente.
A.P.E. a cura e a carico della parte acquirente;
Regolamento di Condominio "Centro Comm.le S.0rso”;
Immobile alienato nello stato di fatto e di diritto in cui si trova;
Immobile da accatastare ai sensi delle normative vigenti.
Considerazioni e criteri di stima
In siffatta situazione, la valutazione pud essere eseguita con il metodo di stima sintetico- comparativo,
che giunge al valore dellimmobile applicando alla consistenza vendibile i correnti prezzi praticati sul
mercato immobiliare della zona in sede di compravendita di cespiti assimilabili a quelli in esame per
consistenza, ubicazione e destinazione urbanistica, tenuto conto altresi della difficile situazione
economica del momento che attanaglia il mercato immobiliare.
Conclusione peritale
Tutto cid premesso e considerato, tenuto conto delle caratteristiche intrinseche e estrinseche del
cespite in valutazione, di ogni circostanza influente nota e dei risultati emersi nei conteggi istituiti, il
valore stimato del bene sopra descritto, sito in Comune di Fano, Via Sant'Eusebio, 4 - c¢/o "Centro
Comm.le S.0rso” di proprieta del Comune di Fano, & di

€ 150.000,00 "a corpo” + LV.A. ai sensi di legge
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WODULARIO |

M MINISTERO DELLE FINANZE

Mod. B (Nuser Cateste Eilliste Urbans)

DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEF SERVIZI TECNIC! ERARIAL!
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO |

(R, DECRETO-LASCK 1} APRILE 1%8, ¥, 881)

D } 1pzmm delPimmobile situsto nel Comune d&i __] (IFHINO
“ i pine G, CoSTRLmMOd  IMMOBILAEI  grik: -

" '; _Allegata alln dichiaraxione presentata all'Ufficio Tecnico Erarisle di

PG TR,

H"s.%G-GOM-

HRegp AL
e ditadhiaed

Frvwn Ay

-
’
-
~

ORIENTAMENTO

. SCALA DI X3RS

- A %
| o .
s, l L I e
1 -,;;_;.,f... - IENT R

SPAZIO RISERVATO PER LE ANNOTAZIONI D'UFFICIO

Compilata dal WMM a8

i n wognany bl sanlin}

DATA
PROT. N

23G10 B3
2645

1 Iscritto ol Albo d-(,_,@eméxmﬁmﬂé




96'Ly SL0Z ofelqgel €

000'C *1 Bless

S,

2 8

ol

St :w.w r

)l

M
Eive:

L




£2Z'v1 G10T oteiqas) gi
&

7

A
S5y v




